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Matr. nr. 3ib, T
Kildebakkegdrdsalle 200,

Ussered by,

Hersholm sogn. ® = Sgborg.
Violve} 3. Anmelder:
AAGELBUR"W!!:“ITHORS&NJ.
Landsretssagigrere
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Underskrevne direkter Helmer Nissen, Holmegirdsvej 32,
Charlottenlund, malermester Jergen Thaarup, Strandve jen 433,
Klampenborg, ejendomsmszgler. Aage Grysgaard, "Strandagergérd" pr.
Kokkedal, og landsretssagferer Aage Louring, Kohave alle 24,
Hersholm, salger, endelig overdrager og endelig skeder herved til
seminarieelev Ole Hauerbach og hustru lerete Hauerbach, Kildebak-
kegdrdsalle 206, Seborg, for halvdelen hver, begge som s®reje,
den os ifelge tinglyst skede tilherende ejendom, der under matr. -~
nr.. 311), Ussered by, Hersholm sogn, beliggende Violvej 3,
Harsholm, er skyldsat for hartkorn 2 alb., og af areal 8o m
ifelge matrikelskort, heraf vej O m2, med alt ejendommens rette
tilliggende og tilherende, hvorved navnlig bemzrkes, at ejendom-
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men ved kebet er ubebygget.
ot Overdragelsen sker ievrigt pd folgende nzrmere
,jf?ﬂff 3 vilkedr:
£ T

Overtagelsen sker den 1. juli 1961, og det solgte,
der overdrages i den stand og stilling, hvori det er og forefin-
des og som forevist keberen, henligger fra denne dag for keberens
regning og risiko i enhver henseende.

Koberen md selv undersege bygge- 08 afvandlngsmullghe-
der for ejendommen og m& tdle eventuelle ulemper og gener i for-
bindelse med anlag af veje og ledninger. Selgerne er uden ansvar
for bundforholdenes beskaffenhed.
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Alle af ejendommen fra og med overtagelsesdagen at reg-
ne géende skatter og afgifter af enhver art udredes af keberen
og indtil denne dag af szlgerne. Med overtagelsesdagen som skerings
dag affattes szdvanlig refusionsopgerelse, og den herefter frem-
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3 hz, 3 he og 3 ib, Ussered by, Hersholm sogn, samt Hors-
holm kommunes tekniske udvalg, og deklarationen kan ikke
opheves uden tilladelse fra Hersholm kommunalbestyrelse.

v

Horsholm, den J3. sl 1941
V ' .
For smlgerne ifelge fuldmagt: Som keber:

e é% S Mursitz Hawdback.

Til vitterlighed om underskrifternes mgthed, dateringens
rigtighed og underskrivernes myndigh%d: 5
Sos.v. assr SElpuen orsdvidt angéy kgbernes:

Navn: Navn: N

Stilling: ¢ btis, StillingAY WI

MAN

Lrs - RETSSAGFORER

Bopel: . o Bopel: Gl Kongevej 98 - V.
| Porre bt - HI. 1370

Vurdering |:r.7/h136 o { ?

Lebe- | Fiendomasveerdi |  Gruncvaerdi . Algpl. zrunist,*)
or, r.

e-—---» V.Zao ~'/,-200 3,9°o

 Arealet :\%‘noteret som del of en samlet ejendom. -

Arezlet ——"== on landejendom eller del af en sadan.
udgor ikke

Landbrugsmin. ; Ogartk o‘!.n Sk Notering som

: probation #i . ; .
& Ao

Notering i matriklen tom landbrug ell, I. omfatter matr.-nr. ——
hvis senest beregneda grundbelcb udgor kr,  mes——

*) Adgiltspligtig grundstigning | henhold til § 58 | lov om vurdering og beskatning til
staten af faste ejendomme,
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Salgs

-Salg af parcellerne sker gennem statseksam. ejendomsmagler Aage Grysgaard,

Rungstedvej 23, Rungsted Kyst, tlf. RU 411.

Overtagelse:

Parcellerne overtages i den foreliggende stand. Keberen md selv underso-

ge bygge- og afvandingfgylighederne for den enkelte parcel. Oplysninger

herom kan fés hos landinspekter Berge Hansen, Mellemvang 2, Hersholm, tl1f.

H@ 790. §§}§§?ne er uden ansvar for bundforholdene. Ulemper og gener i

forbindelse med anlag af veje og ledninger m& tdles af keberne.

Servitutter:

Der henvises til de omstdende deklarationer.

Veje og stier:

De pd udstykningsplanen viste veje Anemonevej, Bellisvej, Erantisvej og
Violvej vil blive anlagt og bekostet af salgerne. De fra disse veje til
friarealet feorende stier vil ligeledes blive anlagt af szlgerne med grus-~

belegning i lighed med fortovene.

Kloak:

Kloakledninger er fremfeort pd arealet, og anlazgsudgiften er keberen uved-
kommende. Ved bebyggelse vil parcellerne blive pilignet et kloakbidrag
til afskazrende ledning og rensningsanlsg pd kr. 1,60 pr. m2 bruttoetage-
areal + kr. 200,00 pr. lejlighed.

Vand:
Vandledninger er fremfort pd arealet. Sadvanligt tilslutningsgebyr beta-

les af kgberen.

Blektricitet:

El-ledninger vil pd NESA's foranstaltning blive fremfert langs vejene.

Sedvanligt tilslutningsgebyr betales af keberen.
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Grunde jerforening:

Der henvises til de omstdende deklarationer.

Kobesums

Hver parcel har en fast kebesum afhezngig af beliggenhed og sterrelse.
Kegbesummen kan fds oplyst ved henvendelse til statseksam. ejendomsmzgler
Aage Grysgaard, tl1lf. RU 411. Som lovbestemt og stempelfrit tilleg til
kebesummen overtager keberen den ejendommen pdhvilende afgiftspligtige
grundstigning.

Den for den enkelte parcel beregnede afgiftspligtige grundstigning kan
f8s oplyst hos statseksam. ejendomsmagler Aage Grysgaard, RU 411.

Betaling:

Af kobesummen betales en kontant udbetaling efter aftale, mens en del

af restbelobet kan berigtiges ved optagelse af 14n i Privatbanken, Hors-
holm afd. for ca. 60% af kebesummen til sadvanlig bankrente og at afvikle

over 10 &r mod ejerpantebrev i ejendommen.

For et eventuelt resterende beleb udstedes 2. prioritets pantebrev til
szlgerne 4 rente 7% p.a. indestl8ende i 10 8r. Pantebrevet afdrages over
20 halvirlige terminer med en tyvendedel i hver termin. Dette pantebrev
respekterer ejerpantebrev som sikkerhed for byggelén mod sekundzr hind-
panteret i dette ejerpantebrev. Endvidere respekteres ved bebyggelse
sterst mulige 1d4n i kredit- og hypotekforening eller tilsvarende spare-

kassemidler.

Refusionsopgerelse:

Der udferdiges sadvanlig refusionsopgerelse med overtagelsesdagen som

skeringsdag.

Omkostninger:

Udstykningsomkostninger samt omkostninger ved berigtigelse af adkomst pé-

hviler keberen. Det bemerkes i denne forbindelse, at alle skeder udfer-

diges af landsretssagferer Aa. Louring, Hersholm, t1f. H@ 11. Koberen
kan uden ekstraomkostninger lade sig reprazsentere ved sin egen advokate.

Saler til ejendomsmzgler betales af szlgerne.

Endringers:
Endringer af salgsvilkdrene forbeholdes indtil slutseddel er godkendt af

szlgerne,
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Med hensyn til allerede pdhvilende servitutter henvises til ejendom-

menes blade i tingbogen.

DEKLARATTION,
Undertegnede ejere af ejendommen matr. nr. 3 a, Ussered by, Hersholm
sogn, og de fra denne ejendom ved landbrugsministeriets skrivelse af 16.

januar 1961 udstykkede parceller matr. nr. 3 ee, 3 ef, 3 eg, 3 eh, 3 ei,

3 ek, 3 el, 3 emy, 3 en, 3 eo, 3 ep, 3 eq, 3 exr, 3 es, 3 et, 3 eu, 3 ev,
3 ex, 3 ey, 3 ez, 3 e=, 3 eo, 3 fa, 3 fb, 3 fec, 3 f4, 3 fe, 3 £f, 3 fg,
3 fth, 3 fi, 3 £k, 3 f1, 3 fm, 3 £fn, 3 fo, 3 fp, 3 fq, 3 fr, 3 fs, 3 ft,
3 fu, 3 fv, 3 fx, 3 fy, 3 fz, 3 fe, 3 fe, 3 ga, 3 gb, 3 gc, 3 gd, 3 ge,
3 gf, 3 g8, 3 gi, 3 gk, 3 gl, 3 gm, 3 gn, 3 go, 3 gp, 3 g9, 3 gr, 3 &S,
38ty 3 gu, 3 gv, 3 8%, 3 8, 3 g2, 3 g=&, 3 g2, 3 ha, 3 hb, 3 hc, 3 hd,
3 he, 3 hf, 3 hg, 3 hh, 3 hi, 3 gh, 3 bk, 3 hl, 3 hm, 3 hn, 3 ho, 3 hp,
3 ha, 3 hr, 3 hs, 3 ht, 3 hu, 3 hv, 3 hx, 3 hy, 3 hz, 3 he, 3 he, 3 ia,
3 ib,!3 ic, 3 id, 3 ie, 3 if, 3 ig, 3 ih, 3 ii, 3 ik, og 3 il, pilegger

e}

herved péd egne og fremtidige ejeres vegne de nzvnte ejendomme felgende be-
stemmelser, der vil vare at tinglyse som servitutstiftende p& disse ejen-
domme, idet der med hensyn til de pd ejendommene allerede hvilende haftel-
ser og servitutter henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

De ovennavnte udstykkede parceller matr. nr. 3 ee m.fl. er udstyk-
ket i arealer pd ikke under 456 m2 netto (tillmzgsarealer i veje og i fal-
les friarealer ikke medregnet) og parcellerne m8 ingensinde yderligere
udstykkes uden de pitaleberettigedes sarlige tilladelse.

Af de enkelte grundes nettoarealer md maximum 40% bebygges.

De enkelte parceller md kun bebygges med parcelhuse, d.v.s. alle
huse opferes i princippet fritliggende, men sammenbygning i skel kan finde
sted pé& nermere nedenfor angivne betingelser.

Husene mé& placeres tazttest muligt i grundenes sst- og nordskel, si-
dan at der syd og vest for husene dannes det sterst mulige samlede have-
areal,

Der mé& kun indrettes een bolig p& hver grund, og den skal vare mi-
g\nlmum 120 m2 i bruttoboligareal, heri includeret bryggers af maximum 10
‘mz, men exclusive gvrige udhusrum og garager. Derudover skal der i for-
!bindelse med hver bolig reserveres plads til eller indrettes mindst een
| garage (car-port).

Bebyggelsen mé ingen steder rumme mere end eet beboelseslag. Dog

tillades huse med forskudt etage, nér undersiden af kazlderbjzlkelaget ikke
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ligger mere end 60 cm over naturligt terrzn, og hvor grunden er sterre end
800 m2. P& grunde mindre end 800 m2 m8 undersiden af kazlderbjzlkelaget
ikke ligge mere end 20 cm over naturligt terrazn (alle hejder mdlt som mid-
delhgjder).
Kﬂ Husene med tilherende opholdsterrasser skal placeres mindst 3 m fra
ivejskel langs Mortenstrupvej og mindst 2,5 m fra vejskel langs gvrige ve-
'je; garager skal dog altid placeres mindst 5 m fra vejskel.

T rillige sk
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2,5 m fra naboskel mod nord og est, undtaget skel langs tilkerselsarea-

al husene-med--tilherende opholdsterrasser placeres mindst

ler til koteletgrunde, hvor afstanden reduceres til 1 m. Afstanden mel-
_ lem huse med tilheorende opholdsterrasser og naboskel mod syd og vest skal

Xéig_ﬂiﬁiﬁimiw&’ undtagen afstanden til tilkerselsarealer til kotelet-

grunde, hvor 2,5 m skal vaere gzldende.

Overskridelser af byggelinien langs naboskel mod nord og est tilla-
des pd betingelse af,
at bygninger og opholdsterrasser placeres helt i skel,
at der ikke etableres nogen form for &bninger i mur mod nabogrund,
at tagrende og gesims ikke springer mere end 20 cm ind over nabogrund,
at tagvand afledes til egen grund, samt
at opholdsterrasser sk®rmes med 2 m hzjé hegnsmufe i den lzngde, terras-

sen bererer skellet.

Byggelinien langs naboskel mod syd og vest tillades overskredet, sé-
fremt bygningerne pd de pdgzldende to nabogrunde sammenbyéges, og der i
skellet opferes lovlig brandmur.

Bebyggelserne m8 ikke anvendes og indrettes til andet end heldrs-
beboelse. Der md ikke drives erhvervsvirksomhed, herunder vognmandsfor-
retning af enhver art, dog undtages sé&dan virksomhed, som i almindelighed
kan drives 1 boligkvarterer uden at vere til gene for omboende eller for-
ringe kvarterets karakter som boligkvarter. Lokaler til s&dan virksom-
hed (lazgekonsultation, sagfererkontorer, tegnestuer og lign.) m& kun ind-
rettes, hvis det sker i forbindelse med en bolig for indehaveren.

Der m& ikke parkeres last-, omnibus-, flytte-, sterre fragtbiler,
taxaer, lillebiler eller lignende keretejer over lsngere tidsrum pd par-
cellerne eller ud for disse.

For bebyggelserne fastszttes felgende ordensbestemmelser:

Mure imod veje og friarealer m& kun opferes som gult eller flammet, blankt

murverk med tilbageliggende fuge.

rTage md kun l®:gges i tegl, bortset fra tage pd garager og carporte, hvor



Lflade tage dekket med tagpap er tilladt.
i?aghmldningen skal vere mellem 20 og 350.
Antenner mé& ikke fastgeres til skorstenene.

£~
%Tagflader m& ikke gennembrydes af kviste eller ovenlys. Dog tillades ma-

i;imalt 4 sten store tagvinduer til ventilation af tagrum.

Der mé ikke etableres lyskasser pd vej- og tilkerselsarealer til kotelet-

grunde eller pd friarealer,

o Alle ubebyggede arealer, sdvel parceller som friarealer, skal hen-
ligge i ordentlig, vedligeholdt tilstand. Finder de pdtaleberettigede,
at et areal henligger i skazmmende, forsemt tilstand, kan de stille krav
om foranstaltninger, der bringer dette til ophor.

fﬁ Keberne af parcellerne er inden 6 méneder efter overtagelsen for-

| pligtet til at hegne mod naboparceller og har fuld hegnspligt, indtil salg

(Maf naboparcel finder sted. MMod veje og friarealer skal eventuelle hegn
udferes som levende hegn, og det skal ikke vere parcellerne tilladt at
have liger eller udgange mod stier og friarealer. Det skal dog tillades
at satte stdltrddshegn inde i levende hegn for at gere dette uigennemtran-
geligt for hunde m.v., ndr dette sker s8ledes, at hegnet helt indesluttes
i det levende hegn senest 3 4r efter anbringelsen., Stensstninger md ikke
under nogen form anvendes mod veje og friarealer.

Levende hegn skal imod vej eller sti plantes mindst 30 cm inden for
skellinien.

Beplantningen pd parcellerne md ikke vare af s&dan art eller omfang,
at den ved skygge eller gréddighed er til vesentlig ulempe for de omboende.
Ej heller md beplantning anbringes s8 tet pd nabo's bygning, hvor denne
er placeret i skel, at den pd nogen mide kan lide skade derved.

Der md& kun etableres een overkersel over fortov pr. parcel til den
vej, hvortil parcellen har adgang. Overkerslens udformning skal ske ef-
ter de af Hersholm kommunalbestyrelse fastsatte retningslinier for sidanne
anlzg og udgifterne til etableringen vil vare at afholde af parcelejeren.

Ndr en ejendom bebygges, skal keberen, forinden grundudgravningen
pdbegyndes, for egen regning lade indkerslen til samme forsvarlig beskyt-
te med plankebro samt istandsztte den tilstedende vejbelagning pd forsvar-
lig made.

- ———— -



Parcellerne p8ls:gges pligt for ejerne, herunder ogsé& de nuvarende
ejere, til at vare medlem af en grundejerforening, der dannes, ndr de nu-
verende ejere har solgt mindst 25 af parcellerne.

Vedligeholdelsen af vejene og stiforbindelserne til friarealerne og
kloakledningerne samt anlag af og vedligeholdelse af friarealerne péhvi-
ler grundejerforeningen, der ligeledes traffer bestemmelse om eventuel vej-
belysning og etablering af denne. Love og regler for grundejerforeningen,
der f&r pligt til at tage skede p& veje, stier og friarealer (matr. nr. 3
2, Usserwsd) udarbejdes af szlgerne og fremlmgges, ndr den forste stiften-
de generalforsamling i henhold til ovenstdende skal finde sted.

Grunde jerforeningen er pligtig pd anfordring vederlagsfrit at afstd
areal langs Bl&renden og Ussered 8 til Hersholm kommune til anlzg af of-
fentligt stiareal, og anlaggelsen af friarealerne skal igvrigt foregéd ef-
ter en samlet plan for samtlige arealer langs Bl8renden og Ussered &.

Indtil denne afstfelse er sket, har smzlgerne samt ejere af parceller
udstykket fra matr. nr. 1 a, 2 a og 3 a, Ussered, ret til ferdsel ad det
pdgeldende areal.

Friarealerne m& ingensinde bebygges.

Pitaleretten i henhold til nzrverende bestemmelser tilkommer alene
ejendommens nuvarende ejere: murermester Helmer Nissen, malermester Jor-
gen Thaarup, ejendomsmagler Aage Grysgaard og landsretssagfeorer Aage Lou-
ring, samt Hgrsholm kommune, men pdtaleretten kan overdrages til Hersholm
kommunalbestyrelse alene.

De pétaleberettigede kan indremme mindre vesentlige lempelser i nar-
verende bestemmelser, men skal da tilgodese sdvel hensynet til oprethol-
delse af kvarterets helhedsprzg som den enkelte parcelejers interesse i

servitutbestemmelsernes overholdelse.

Hersholm, den maj 1961.

HOLST LARSEN
DUPLIKERING
8452 85



